ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzatvorena podla Zakona €. 182/1993 Z. 7. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej iba ZAKONA) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Spravca : KB - byty Cadca s.r.o.

sidlo: Palarikova 81/22, 022 01 Cadca

mail: kbbyty @kbbyty.sk

ICO : 46 722 459

DIC : 2023545535

IC DPH : nie je platcom DPH

zastlpena : Ing. Karol Bitto, Ing. Rébert Rajc¢an .

Spolo&nost zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Sro , vlozka 56897/L
Bankové spojenie: SLSP Cadca, , IBAN SK11 0900 0000 0050 3046 8790 BIC GIBASKBX

Spravca prehlasuje, ze osvedCenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionadlneho rozvoja SR zo dfia 02.11.2017 je
zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod evidenénym cislom 291 v stlade so Zakonom ¢. 246/2015 o spravcoch bytovych
domov

(dalej len ,SPRAVCA™)
a

VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome so s(pisnym &islom 2485 nachadzajdcim sa na ulici M.R.Stefanika
v Cadci, ktori st sti¢asne spoluvlastnikmi spolo¢nych asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu a pozemku, vedenych na LV,
€.5326, katastralne Gzemie Cadca,

(dalej len ,VLASTNICI")

zastupeni: ...p. Lenka Krellova...., Datum narodenia ...29.08.1984... trvaly pobyt na ul. ..M.R.Stefanika.... & ...2485..
v Cadci
- Osobou poverenou vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy na zaklade rozhodnutia ra-sehédzi-vastrikev-bytevaNP-/ pisomnym
hlasovanim v diioch ...27. az 30.07.2023.......

Clanok I.
Predmet zmluvy

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome poveruju spravcu, KB-byty Cadca s.r.0., za podmienok uvedenych v tejto
zmluve, spravou bytového domu uvedeného v tejto zmluve. Pritom SPRAVOU sa rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi
SPRAVCA zabezpecuje pre vlastnikov v dome:

1. zabezpeclovanie prevadzky udrzby a oprav spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, obstaravanie sluzieb (plneni
spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru) a dalSich Cinnosti za podmienok dojednanych v tejto zmluve

2. sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo nebytového priestoru v rozsahu povinnosti plynicich zo ZAKONA

3. iné Cinnosti, ktoré bezprostredne slvisia s uzivanim domu ako celku, na ktorych sa zmluvné strany dohodnud v buducnosti
formou dodatku k tejto zmluve, alebo vyplynl z uzneseni zo schédze vlastnikov

4. zmluvné vztahy so vSetkymi dodavatelmi vody a energii, zmluvné vztahy so vietkymi spolocnostami, ktoré budi realizovat
¢innosti v dome na zaklade rozhodnutia VLASTNIKOV

SPRAVCA je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene VLASTNIKOV bytov a nebytovych priestorov v dome a na ich Gcet.
Je tieZ opravneny konat pri sprave domu za VLASTNIKOV pred sidom.

Pre tento Ucel je zriadeny samostatny Gcet domu vedeny v SLSP Cadca, ¢islo G¢tu

Clanok II. )
Prava a povinnosti plynice zmluvnym stranam zo ZAKONA

Z dbvodu kazdoroénych tprav ZAKONA st prava a povinnosti sticastou samostatnej prilohy a st volne

dostupné na WWW stranke https://mojbyt.info/ZMLUVY/Vykon_Spravy/

Clanok III.
Dohody upresnujice ¢lanok II.

1. Platby za plnenia a prispevky do FPUaO budl vlastnici uhrddzat za beZny mesiac vidy do 25. dfa
predchadzajuceho mesiaca na uUcet bytového domu.


https://mojbyt.info/ZMLUVY/Vykon_Spravy/

2. Vlastnici sa dohodli, e v pripade mimoriadnych vydavkov doplnia v pripade nedostatku prostriedkov Gcet FPUaO
mimoriadnym vkladom, ktory bude schvaleny na schédzi vlastnikov.

3. Zastupca vlastnikov bude svojim podpisom schvalovat véetky vydavky (faktiry, ndkupy v hotovosti). AZ po ich schvaleni
méa SPRAVCA pravo faktiry uhradit. Uvedené sa netyka faktir za pravidelné dodavky (vodarne, dodavatelia energii,
pravidelné revizie zo zakona, faktury za spravu), ktoré SPRAVCA uhradza automaticky.

4. Zéastupca vlastnikov ma pravo rozhodnut o mimoriadnych vydavkoch v hotovosti do vysky 500,- EUR. O vys3ej Ciastke
musi rozhodnut schédza vlastnikov. Toto pravo mdze byt uplatnené iba vynimocéne a jedine so sihlasom spravcu.

5. Vsetky vydavky v hotovosti, ktoré bude mat zastupca vlastnikov, mu budul prepldcané na jeho bankovy Ucet. Dévodom je
maximalna transparentnost obratov na finanénych Gétoch domu.

6. SPRAVCA bude poskytovat SVOJe odborné znalosti pri konzultaciach o pripravovanych projektoch na pripadnej rekonstrukcii
bytového domu, rozsirovani a modernizacii technického vybavenia domu, konzultovat technické problémy spojené
s dodavkou vody a energii.

7. SPRAVCA pripravuje a predklada potrebné doklady, ktoré vlastnik potrebuje v suvislosti s pripadnym predajom bytu.

8. Spravca prehlasuje, Ze sa ziadnym spbsobom financne nikdy nepodiela na dodavke akejkolvek sluzby medzi dodavatelom
sluzby a VLASTNIKMI. To znamena cena od dodavatela sluzby je priamo fakturovana VLASTNIKOM v zastlipeni SPRAVCOM.

Clanok IV.
Odmena spravcu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske spravcovského poplatku 5,00 EUR za mesiac a byt. Poplatok bude fakturovany vidy
do 10-teho dna v mesiaci riadnou faktirou za predchadzajici mesiac. V poplatku su zahrnuté vsetky cinnosti spravcu
zahrnuté v ¢lankoch 1. aZ III. Spravca nie je platitefom DPH.

2. SPRAVCA nema a nebude vytvarat Ziadny cennik sluZieb spoplatfiujlci iné ¢innosti spojené s vykonom spravy.

3. Sprévca je schopny vykonavat niektoré ¢innosti nad rdmec VYKONU SPRAVY (konkrétne elektronické odpocty, vylétovanie
tepla podla PRVN). Tieto ¢innosti v8ak vykondva nezdvisle na sprédve a aby mohol byt ich doddvatelom v spravovanom
dome, musi sa zUdastnit so svojou ponukou vyberového konania za U&asti inych firiem z daného oboru a musi byt schvaleny
ako dodavatel schddzou vlastnikov.

Clanok V.
Spoluzitie vlastnikov

VSetci vlastnici st povinni chovat sa ohladuplne vodi ostatnym vlastnikom bytového domu.

Vlastnici st povinni riadit sa domovym poriadkom, ktory musi byt schvaleny schédzou vlastnikov.

O pripadnom prendjme bytu je vlastnik povinny informovat bezodkladne spravcu. Sudasne berie na vedomie, e ako
prenajimatel, musi spinit vSetky povinnosti plynice z dafiovych zdkonov.

4. Za chovanie ndjomnikov zodpoveda vlastnik bytu. V pripade opakujlcich sa problémov majl vlastnici prdvo poZadovat
prenajimatela o ndpravu. Ak sa naprava neuskutoéni, maji vlastnici pravo iniciovat vietky mozné zakonné procesy, ktoré
povedu ku zruseniu najomnej zmluvy.

WN =

Clanok VI.
Elektronicka komunikacia

1. Na schddzi a ndslednom pisomnom hlasovani, pri ktorych VLASTNICI schvalovali Zmluvu o sprave, sa z(¢astnené strany
dohodli, Ze budl na vzdjomnu komunikaciu pouzivat v najvy$$ej moznej miere elektronické médid. To znamena, Ze
pisomna komunikacia medzi nimi prebehne iba v pripadoch, ak to bude vyZadovat sid, v pripade, ak vlastnik neposkytne
autorizovand mailovl adresu, alebo ak vyslovne poZiada spravcu, Ze s nim chce/mdZze komunikovat jedine prostrednictvom
Slovenskej posty.

2. SPRAVCA je povinny dodrZiavat zdsady spracovavania osobnych Gdajov v zmysle Zakona €. 18/2018 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov. Rozsah evidovanych udajov o vlastnikoch je uvedeny v prilohe v ¢lanku II.

Clanok VII.
Zvlastne ustanovenia

1. V slUdnych sporoch vlastnika vodi ostatnym vlastnikom bude Zalovanych vlastnikov vidy zastupovat prévna kancelaria
schvalena nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov. Spravca bude pravnej kancelarii poskytovat maximalnu stéinnost.

2. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. Vypoved’ zmluvy mdze podat SPRAVCA alebo VLASTNICI podla ustanoveni ZAKONA.

3. Ak by v buddlcnosti doslo k takej zmene ZAKONA, ktord povedie k tomu, Ze niektord formulacia v prilohe ¢ldnku II. bude
Vv priamom rozpore s niektorym ustanovenim v ¢lankoch III.-VI., stava sa automaticky sporné ustanovenie v ¢lankoch III.-
VI. neplatnym bez nutnosti menit tito zmluvu.

4. Ak sa v buducnosti VLASTNICI na schédzi vlastnikov dohodnd na uzneseni, ktoré reviduje niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy a je podla ZAKONA akceptovatelné, stava sa zapisnica zo schddze pre SPRAVCU zavazna a v uvedenom bode
nahradza ustanovenie tejto zmluvy.

5. Zmluva nadobuda Géinnost dfiom 1.8.2023

v Cadci, dfia 31.07.2023 v Cadci, dfia 31.07.2023

Za SPRAvVCU: Za VLASTNIKOV:



